
  

1.4. Схема строительства «под ключ»

Инвестиционный 
замысел

Разработка обоснований инвестиций, 
определение источников финансирования, 
оценка возможности реализации проекта

Получение земельного участка для строительства 
и разрешительной документации

Изменение 
инвестиционного 

замысла

Разработка 
разделов проект-
ной документации 

  Приемка разделов 
проектной 

документации 

Выполнение 
СМР

Технический 
надзор за стро-
ительством

Закрытие дого-
вора субподряда 
(окончательные 
расчеты, «усво-
енные уроки»)

Управление 
проектированием

Управление 
строительством

Управление передачей объекта эксплуа-
тационной организации (потребителям)

Эксплуатация объекта 
(если предусмотрено догвором)

Управление в гарантийный период 

Возврат кредитных ресурсов инвестору 
в соответствии с кредитным договором

Закрытие договора  после завершения гарантийного 
срока (окончательные расчеты, «усвоенные уроки»)

ВЫПОЛНЕНИЕ РАБОТ 
ПО ПРОЕКТУ

Авторский надзор

Авторский надзор

Закупка строительных 
материалов и изделий

Выполнение СМР

Государственные 
экспертизы проектной 

документации

Разработка проектной 
документации

УПРАВЛЕНИЕ 
ПРОЕКТОМ

Договор (долевого 
строительства, 

предварительный 
договор купли-
продажи, др.) 

Приобретение 
в собственность 
объекта недвижи-
мости, регистрация 

недвижимого 
имущества

Прибыль 
и иные источ-
ники, пре-  

дусмотренные 
законодатель-

ством

Источники 
финансирования

Возврат кредитных 
ресурсов, переда-
ча в аренду или 
собственность 

недвижимого иму-
щества и др.

Закрытие проекта 
инвестирования 

средств 

Разработка 
календарного 

плана

Договор 
с инженерной 
организацией 
на технадзор

Испытания, 
пусконаладоч-
ные работы

Приемка 
объекта 

в эксплуатацию

Мониторинг хода 
выполнения СМР

Контроль 
за техническим 
и авторским 
надзорами

Согласование, 
экспертиза, 
утверждение 
проектной 

документации

Закупка матери-
алов, оборудо-
вания, мебели, 
инвентаря

Кредитный 
договор 

на финансиро-
вание проект-
ных работ

Мониторинг 
выполнения 

проектных работ

Разработка 
календарного 

плана 
строительства

Кредитный 
договор на фи-
нансирование 
строительных 

работ

Замысел 
эффективен

да

да

нет

Инвестор
Потребитель (заказ-
чик, участник долево-
го строительства)

Проектно-строительное предприятие Субпроектировщик Субподрядчик Инженерная 
организация
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